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Perspectivas inmobiliarias

Perspectivas de Activos Inmobiliarios
! Losrecortesde tasaspor parte de la ReservaFederala finales de estea–o apoyar’anun

aumento en la actividad inmobiliaria, adem‡s beneficiar’an la valoraci—nde los
inmuebles. Al ser una industria intensiva en capital, una reducci—nen los costos de
endeudamientoa travŽs de tasas de interŽs m‡s bajas aliviar’a la presi—nsobre los
activos,as’comosobresusinversionistas.

! Por otro lado, Los valores han comenzadoa dar un giro; el patr—nes consistentecon

ciclos pasados,apuntandoa una estabilizaci—neste a–o y un retorno al crecimientoen
2025. El ritmo de disminuci—nde las valorizacionesse ha desacelerado; la historia indica
que los valoresdeber’ancomenzara estabilizarsea mediadoso finalesde 2024.

Inflación, tasas y crecimiento económico  
! La inflaci—nen EE.UU. se desaceler—como se esperaba en mayo, lo que podr’a

proporcionarm‡s impulso para que la Fedimplementerecortesde tasasde interŽs en
2024. En los œltimos12meseshasta mayo,el ’ndice de precios de gastosde consumo
personal (PCE)se redujo al 2,6% desde el 2,7%. La cifra fue del 0,0% en tŽrminos
mensualesdespuŽsde un aumentodel 0,3%en abril, siendoestala primeravezen medio
a–oqueel nœmerono aumenta.

! Por otro lado, el Departamentode Trabajoinform—que la tasa de desempleosubi—10
puntos b‡sicosen junio, situ‡ndoseen 4,1%, mientras que, los ingresospromedio por
hora aumentaronun 3,9% interanual, la subida m‡s lenta desde2021. El informe refleja
un mercadolaboral quesiguereequilibr‡ndose.

! La lectura del PCEen mayoy el crecimientom‡s lento del empleoen junio mantienela
posibilidad de un recortede tasasantesde finalizar el a–o,aunquemuchodepender‡de
la lectura del êndice de Precios al Consumidor publicada en julio. Los mercados
actualmenteesperanun recortede 25puntosb‡sicosen septiembre.

1. Rescatestendr‡nun costode salida de 1%en beneficiodel Fondo. Luegode 6 mesesde inversi—nen el Fondo,seofrecer‡salidasmensualessin costo. Paraun detallecompletode las condicionesy restriccionesde rescates,
favorrevisarel reglamentointernodel Fondopublicadoen la p‡ginade la CMF,o contactara personalespecializadodeHMCCapital. 2.Comisi—ndel 11,9%por la rentabilidadanualizadamayoral 6%.

Inicio operaciones 16 junio 2022

Veh’culo inversi—n Fondo Pœblico Chileno

Administradora HMC S.A. AGF

Plazo de Inversi—n Perpetuo

Pol’tica aportes Diaria sin m’nimos

Pol’tica liquidez T+151

T. Activos Junio 2024     USD 491.549

Caracter’sticas del Fondo

Comisi—n 
admin.

Comisi—n 
de Žxito2

Aporte 
M’nimo

A 1,79% 11,9%/6% N/A

B 1,49% 11,9%/6% USD 250.000

C 1,19% 11,9%/6% USD 500.000

I 0,89% N/A USD 1.000.000

Descripci—n Series de Cuotas

Desempe–o del Fondo 

Fondo / êndice Tipo 1 mes 3 meses 1 A–o ITD* Volatilidad**

HMC GREI (Serie A) Fondo Pœblico 0,12% -2,04% -11,71%-17,52% 2,67%

NAREIT êndice REITs 2,15% -0,92% 3,36% 3,29% 20,22%

MSCI US IMI Real 
Estate 25/50 êndice REITs 1,29% -2,83% 0,92% -2,01% 20,45%

Desde el 16 de Junio 2022. ** Volatilidad diaria anualizada desde el 16 de Junio 2022. 

El elemento considerado para efectuar la comparaci—n fue el tipo de inversi—n, activos inmobiliarios.

! El rendimiento aœn continœa afectado por los 
mayores gastos t’picos al inicio del fondo, y el 
entorno caracterizado por el aumento de las tasas de 

interŽs, restricciones en el acceso al crŽdito y la 
incertidumbre. No obstante, los activos subyacentes 
muestran estabilidad y se anticipa su recuperaci—n en 
el actual contexto de mercado.

! Se destaca positivamente la baja volatilidad vs 
comparables, lo que proporciona estabilidad y una 

gesti—n m‡s efectiva del riesgo.

! Paramuchosinversionistaslos rendimientosde activosinmobiliarios podr’an encontrarsecercadel rangode adquisici—nobjetivo,ya que las tasas
de interŽsparecieranhaberalcanzadosupunto m‡ximo,adem‡sde las valoracionesatractivasen la industria.

! Losaltos costosde construcci—njunto conla escasezde deudahanreducidola oferta de activosinmobiliarios. Estatendenciaseesperacontinueen
2024y 2025. Por el contrario, la demandase ha mantenido solida apoyado por el robusto mercado laboral y optimismo en las condiciones
econ—micas. Esas’comoseesperaunaaceleraci—nen el crecimientode los alquileres.

! Estosfactoresantesmencionadosindicanque los mercadosinmobiliarios podr’an estar acerc‡ndosea un punto de inflexi—ny en consecuenciala
actividadpodr’acomenzara mejorar,especialmenteen el cuartotrimestre.

Fuente: CBRE y PGIM



El portafolio subyacenteest‡ compuestopor m‡s de 200 activossubyacentes,los cualeshan demostradoun desempe–opositivo manteniendouna
ocupaci—ndel 98%y distribuyendorendimientosalrededor5,25%anualizados.

Estefondo seha destacadopor su bajavolatilidad que,en comparaci—nconotras inversionesdel sectorinmobiliario,esconsiderablementeinferior, lo
que se traduceen una efectivaprotecci—ndel capital para los inversionistas. A pesarde los desaf’osderivadosdel aumentode tasasde interŽsy las
restriccionescrediticiasque limitan el crecimientoa corto plazodel assetclass, los activossubyacentesdel fondo se mantienenestablesy operativos.
Seproyectaque la apreciaci—nde capital comenzar‡a medidaquesecomiencena disminuir las tasasde interŽs.

Residencial, PhiladelphiaÐParte del portafolio actualIndustrial, Nashville ÐParte del portafolio actual

Diversificaci—n por subyacenteDiversificaci—n por estrategia
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Desempe–o portafolio

Nota: Los datos de diversificaci—n corresponden œnicamente al monto invertido. En el caso de la ocupaci—n y diversificaci—n regional, los porcentajes corresponden al 88% de las inversiones del portafolio.

Medio-oeste 11%
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* Losporcentajespuedenno totalizar 100% debidoa la aproximaci—npor redondeo
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Cont‡ctanoshmccapital@hmccap.comwww.hmccap.com

La informaci—n contenida en el presente documento es de car‡cter confidencial y de propiedad de HMC S.A. de sus filiales y relacionadas (ÒHMC CapitalÓ).  La informaci—n contenida en este documento se ha entregado con car‡cter meramente informativo y no constituye una 

oferta de venta o una solicitud de compra o venta de algœn valor, de acciones en sociedades de cuotas en un fondo de inversi—n. Las rentabilidades esperadas respecto a las inversiones indicadas en este documento no est‡n aseguradas, pues dependen en muchoscasos, de 

factores externos ajenos a HMC S.A., de sus filiales o relacionadas.
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